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1. Rappels des objectifs poursuivis et des résultats  
attendus

� 3 Objectifs :

�Déterminer une vision commune du territoire à l’horizon 2025
et les objectifs stratégiques en termes d’habitat, de
développement économique et d’emplois qui en découlent.

�Créer des conditions favorables à un développement
équilibré du territoire : équilibre entre les zones d’habitat, les
zones d’emplois, les espaces agricoles et les espaces
naturels

�Définir les priorités d’intervention et un plan d’actions à court
et moyen terme permettant aux collectivités d’accroître la
pertinence et l’efficacité de leurs interventions.

� Résultats attendus : Disposer d’une stratégie et un plan
d’actions
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2. La méthode mobilisée

� Réalisation d’un diagnostic prospectif mettant en évidence les
différentes tendances (socio-démographie, logement, emploi,
accès aux services, …) observées sur le territoire.

� 3 enquêtes :
� Enquête auprès de tous les chefs d’entreprise du territoire

(hors commerces de proximité) : leur vision, leurs besoins et
leurs attentes.

� Enquête auprès de tous les maires : identification de la
dynamique de la construction, des projets à court, moyen et
long terme ainsi que du potentiel foncier mobilisable.

�En complément, réalisation par les services de la communauté
de communes, d’un recensement des attentes et des
besoins des communes en terme de mutualisation.

� Expertise de toutes les zones d’activités, de leurs
potentialités d’extension, de leurs atouts et de leurs contraintes au
regard des besoins des entreprises
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� Une reprise de la croissance démographique depuis 1 982

Evolution de la population depuis 1968
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�Au 01/01/12, la communauté de communes compte 13 90 6 habitants, 
soit 106 habitants supplémentaires par rapport à l’ année précédente

�Un léger fléchissement depuis 2008 de la croissance

3. Les principaux constats



Communauté de communes du Pays de Meslay-Grez – janvier 2012 6

Source INSEE 2008 Population totale Population active Em ploi total

nombre Évolution 
1999/2008

nombre Evolution 
1999/2008

nombre Evolution 
1999/2008

CCPMG 13 480 11,4% 6 186 14,4% 4 177 4,6%

CC Château-
Gontier

- 9,8% - 11,7% - 10,4%

CC Sablé sur 
Sarthe

- 7,4% - 6,8% - 13,7%

CC Erve et Charnie - 6,8% - 9,7% - 1,1%

Département - 6,2% - 7,1% - 4,4%

� Une croissance démographique liée à un solde naturel élevé ( 0,7%) et
un solde migratoire deux fois supérieur à celui du départeme nt.

� …. Mais une population active qui augmente plus vite que l’emp loi.

� Un territoire plus attractif que ses voisins sur le  plan 
démographique
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� Des projections plutôt encourageantes…

2012
Pays de 

Meslay-Grez
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3 Hypothèses de croissance Population
2011

Population
en 2020

Gain par rapport
à 2010

H1 : + 1% par an
13 774

15 064 + 1 290

H 2 : + 1,5% par an 15 749 + 1 975

H3 : + 2 % par an 16 461 + 2 687
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� Quelles perspectives d’évolution sur le territoire ?
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� Un rythme de la construction 
neuve qui s’est nettement accru au 
cours des années 2000

� Au total, 110 ha de zone à 
urbaniser (+ de 60 % sur Meslay 
et Villiers ) � Pour un besoin 
d’environ 100 ha en 2020

� 25 ha commercialisables d’ici 
la fin du mandat 
� 15 communes prévoient des 
acquisitions foncières d’ici la fin du 
mandat pour un total de 19 ha.

� L’offre de logements
Offre foncière destinée à la 

construction de logements (enquête 
CCPMG– septembre/janvier 2010)

Projets d’acquisitions 
foncières 

> à 5 ha

1,5 – 5 ha

0 – 1,5 ha

Zones à urbaniser

> à 7 ha

1 – 7 ha

< ou = à 1 ha

néant
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Evolution de l'emploi salarié non agricole 

entre 1999 et 2008 - URSSAF
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� L’évolution de l’emploi et des entreprises

• Une tendance à la baisse de l’emploi salarié non ag ricole selon l’URSSAF 
amorcée depuis 2008 (1 839 emplois en 2009) ; entre  1 800 et 1930 emplois depuis 
10 ans

• Une tendance à la diminution des entreprises (189 e ts en 2009) ; un sursaut en 
2008  

* Pour 2010, données provisoires
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Répartition de l’emploi en 2006 – INSEE
� En 2006 (INSEE)

� 5 793 actifs ayant un emploi

� 4 210 emplois

� Un nombre d’actifs qui 
travaillent à l’extérieur du 
territoire qui s’accroit

� 4 communes concentrent les 
2/3 des emplois : Meslay (37,8%) 
, Grez en B. (11,2%) et Ballée 
(9,9%), Bazougers (7,7%) 

�86 % des emplois crées entre 
99 et 06 se situent sur Meslay et 
Brez en B. (1) Indicateur de concentration de l’emploi (nb d’emplois

dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans
le zone ) : 77,5 % en 1999 ; 72,7% en 2006

� Une tendance à la concentration des emplois dans certaines 
communes

1593 Nb d’emplois au lieu de travail  

Taux de Concentration
de l’emploi (1) 
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� Au total, 119 ha 
répartis sur 15 ZAE, en 
accès direct sur les 
axes routiers 
structurants à 
l’exception de Ballée

� Un taux de 
remplissage global de 
72%

� 2 zones d’extension 
potentielles, inscrites 
au PLU de Meslay (en 
cours de révision):  
Zone de la Guiternière : 
10,1 ha ;  Route de 
Saint-Denis : 11,9 ha

� L’offre économique du territoire en 2010
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� Des entreprises plutôt satisfaites de leur implanta tion

Etes-vous satisfait de l'implantation de votre activ ité ?
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• 33 entreprises sont satisfaites, voire très satisfa ites de leur implantation

• L’environnement hors ZAE apparaît plus contraignant  ; 2 entreprises en 
recherche d’une nouvelle implantation
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� Des attentes en termes de signalisation/signalétiqu e, desserte 
routière et sécurité, mais pas seulement…

• De fortes attentes en termes de signalisation et si gnalétique (près du 1/3 des entreprises), 
notamment pour celles implantées dans les ZAE 

• D’autres points évoqués : concentration des entrepr ises insuffisante pour dynamiser les 
zones (2) ; proximité de l’habitat (1) ; problème d ’odeurs (2)

• Si les aménagements paysagers ont été peu évoqués, les RDV avec les chefs d’entreprise ont 
révélé des attentes en matière d’entretien 

• Des  attentes différentes selon les Zones d’activit és   

Les points d'amélioration à privilégier en priorité  - plusieurs réponses possibles
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� Une  qualité de services aux entreprises diversemen t appréciée

� Des services postaux remis en cause : horaires, régularité d e la distribution,…
� Un secteur hôtelier jugé insuffisant
� L’accès internet/ADSL/très haut débit apparaît comme un fa cteur limitant le
développement de certaines entreprises
� Des attentes en terme d’accès haut débit disséminés dans l’e space
� Autres difficultés : restauration pour les salariés ; micro coupures électriques
sur la ZA du clos Macé

Que diriez-vous des services aux entreprises ?
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Les projets à 2 ans
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� Des projets à court terme :

���� 20 entreprises sur 40 déclarent avoir des projets d ans les 2 ans

���� Des besoins de recrutement globalement limités ; Priorité est 
donnée à la récupération de parts de marché perdues en 2009
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3. … AU BILAN

Atouts Contraintes

Organisation de 
l’espace

� L’affirmation d’un maillage équilibré 
du territoire; Une proximité des zones 
d’habitat, de services et d’emploi
� Un territoire qui se couvre 
progressivement de documents 
d’urbanisme
� Une volonté des communes de 
mutualiser et d’optimiser

� Absence de 
planification urbaine à 
l’échelle de chaque 
commune

Infrastructures 
de 
communication 

� Un projet de mise à 2 x 2 voies de 
l’axe Laval/Château-Gontier et 
l’ouverture annoncée d’une gare TER 
à Château-Gontier

� Une traversée de 
Meslay qui demeure 
difficile
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3. … AU BILAN (suite)

Atouts Contraintes

Développement 
économique et 
emploi

� Un pôle économique structurant 
(Meslay)
� 4 pôles intermédiaires susceptibles 
d’accueillir de l’industrie et de l’artisanat
� Une politique immobilière très active 
� Un tissu économique dynamique ; des 
projets en cours
� Une relance du club d’entreprises

� Une offre attractive à 
développer sur Meslay
� Des aménagements à 
prévoir dans les pôles 
intermédiaires

� Des synergies jugées 
insuffisantes

Cadre de vie et 
environnement

� Un cadre de vie/qualité de vie 
présentés comme un atout par les chefs 
d’entreprises
� Des mesures de préservation 

� Nuisances et insécurité
générées par la traversée
de Meslay
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Enjeux, orientations stratégiques et 
programme d’actions
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� Accroître l’attractivité du territoire : 15 750 habitants e n
2020

• 2 000 habitants supplémentaires 
� 1 260 logements supplémentaires (une centaine 

d’hectares mobilisés)
• Favoriser l’accueil et la création de nouvelles entreprises 

� Favoriser et faciliter le développement des entreprises et de
l’emploi en anticipant les besoins à venir

• S’appuyer sur le maillage de parcs existant
• Envisager la création d’un nouveau parc de 15/25 ha sur 

Meslay, en partenariat avec la commune
� Maîtriser les impacts du développement sur

l’environnement.

� En prenant en compte les orientations du Grenelle de
l’environnement

� Enjeux à l’horizon 2025
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1. Conforter les pôles existants et leurs 
complémentarités

2. Faciliter l’accès au logement pour tous
3. Disposer de parcs d’activités intercommunaux 

de qualité, diversifiés et attractifs
4. Renforcer les synergies entre les acteurs

� 4 grandes orientations stratégiques
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3. Disposer de parcs d’activités de qualité, divers ifiés et 
attractifs

Nom de l’action Période de réalisation 
possible

1. Etude d’opportunité et de faisabilité d’un 
nouveau parc d’activités sur Meslay  - 4 options 
étudiées, 2 options retenues dans un premier 
temps :  options 1 et 4
���� à intégrer dans la réflexion sur la révision 
générale du PLU 

�Dans un premier : Etude d’opportunité (analyse 
foncière)

�Dans un second temps : Etude de faisabilité sur 
chacun des sites retenus

� Court terme et moyen 
terme compte tenu de la 

révision du PLU

� Le Plan d’actions (axes 3 et 4)
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Option à 
approfondir

NB : les zones 2 et 3 
présentent notamment 
des contraintes 
environnementales 
fortes

Emplacement 
réservé
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3. Disposer de parcs d’activités de qualité, divers ifiés et 
attractifs (suite)

Nom de l’action Période de 
réalisation possible

2. Amélioration de l’attractivité des parcs existan ts

2.1- Renforcement de l’attractivité du Parc 
d’Activité économique du Poteau  (Villiers-
Charlemagne)

� à court terme

2.2 - Extension nord du parc du Clos Macé 
(Bazougers)

� à moyen terme
�Modification de PLU
à prévoir

2.3 – Etude de désenclavement des Zones 
industrielles de Ballée et création d’une zone 
artisanale

� étude à court terme,
Aménagements à
moyen et long terme
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Nouvelle entrée 
Tourne à gauche 
ou voie d’insertion

Entrée actuellement 
projetée : Tourne à gauche 
éventuel à aménager

Espaces rendus à 
l’agriculture
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Nom de l’action (suite) Période de réalisation 
possible

2. Amélioration de l’attractivité des parcs existan ts (suite)

2.4 - Structuration et définition d’orientations glo bales 
de la Zone d’Activités des sports (Grez en Bouère)

• Aménagement de l’entrée de zone
• Anticipation de son développement

�En cours

2.5 - Aménagement du potentiel d’extension de la Zone 
de la Promenade (Grez en Bouère) 

�Moyen terme ou long 
terme (en fonction des 

opportunités qui se 
présentent)

2.6 - Aménagement de la Zone d’activités de Bouère �En cours

2.7 – Aménagement de la Zone du Rond Point (St 
Loup)
� Hypothèse d’aménagement abandonnée compte-tenu des 
coûts de viabilisation ; Foncier rendu à l’agriculture.

�En cours de finalisation

Actions en cours

3. Disposer de parcs d’activités de qualité, divers ifiés et 
attractifs (suite)
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ZA de BOUERE
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Zone rendue à 
l’agriculture
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Nom de l’action (suite) Période de réalisation 
possible

3. Elaboration de règlements dans les Parcs d’Activ ités
�Amélioration de la gestion des espaces publics et privés

�Court terme

4. Amélioration de la signalétique interne et exter ne (proche et 
lointaine)
���� Des réalisations effectuées

�Court et moyen 
terme

5. Poursuite de la politique en faveur de l’immobil ier 
d’entreprises

• Construction de 5 bâtiments de 200 m² environ 
(Meslay/Bazougers/Bouère/St Loup/Grez en Bouère)

• Construction d’1 bâtiment de 1200 m² à Villiers
• Construction d’ 1 atelier Relais de 220 m² à Grez-en Bouère

� En cours

• Immobilier d’entreprises de services : Recherche de 
partenariats public/privé

�Court, moyen et long 
terme

6. Promotion des Parc d’Activité Economiques
• Réalisation de supports papier
• Présentation sur le site de la communauté

�Court terme

3. Disposer de parcs d’activités de qualité, divers ifiés et 
attractifs (suite)
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4. Renforcer les synergies entre les acteurs

Actions moyens Période de 
réalisation 
possible

1. Appui à l’animation du club 
d’artisans/commerçants

Mise à disposition de 
personnel

�En cours

2. Renforcement des dynamiques locales 
infra-zones 
• Organisation d’une rencontre annuelle dans 
chaque commune disposant de Parc d’Activités 
économique (petits déjeuners ?)
• Echange sur les besoins des chefs 
d’entreprises 

Mise à disposition de 
personnel

�Court terme

3. Renforcement des relations 
élus/entreprises
• Organisation d’une réunion annuelle 
élus/entrepreneurs
• Bilan et perspectives ; ajustement des priorités

Mise à disposition de 
personnel

�Court terme
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Merci de votre attention


